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“TARAF IDDIA VE SAVUNMALARININ OZETI:

Dava Dilekgesinde Ozetle; ... ... ... Site Yoneticiligi biinyesinde alinan ge¢mis tarihli
genel kurul kararlarinda ve 07.05.2024 tarihli ... ... ... Sitesi YoOnetim Plani'nda kat
maliklerinin  kendi bagimsiz boliimlerini  gliniibirlik, haftalik veya kisa siireli
kiralayamayacaklar1 ve tim kat maliklerinin rizast olmadik¢a ticari amaclarla
kullanamayacaklarinin belirlendigi, miidahilin daha 6nceden de birden fazla kez konutunu
usule aykir1 kiraladigi, Kanun degisikligi yapildiktan sonra ilgili yer teftis dahi edilmeksizin
belge tanzim edildigi, davaci site yoneticiliginin kanunen Kat Miilkiyeti Kanunu'na tabi oldugu,
davacinin site yonetimine herhangi bir miiracaat1 olmadan kiralama yapmaya devam ettigi, dava
konusu islemin hukuka aykir1 oldugu iddia edilmektedir.

Savunma Dilekgesinde Ozetle; Dava konusu islemin, 7464 Konutlarin Turizm Amagh
Kiralanmasina ve Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun, Konutlarin Turizm
Amach Kiralanmas1 Faaliyetlerinin Diizenlenmesine {liskin Y&netmelik ve Yatinm ve
Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin 2024/2 No.lu Genelgesi kurallarina uygun oldugu, davanin
reddi gerektigi savunulmaktadir.

Miidahil (Davali) Beyaninda Ozetle; Kanunda getirilen kisitlamanin bir binada bulunan
bagimsiz boliimlere iliskin oldugu, kanun metninde ¢ok acik bir sekilde "bina", "bagimsiz
bolim" ve "kat malikleri" tabirlerinin kullanildigi, kendisine ait yapinin bagimsiz bolim
olmadig, villa olarak tabir edilen bagimsiz bir yap1 oldugu, izin zorunlulugunun bulunmadigi,
dava konusu islemin hukuka uygun oldugu, davanin reddi gerektigi beyan edilmektedir.

2. UYUSMAZLIK KONUSU OLAY VE OLGULAR:

Afyonkarahisar ili, Merkez, ... Kdyd, ... ada, 1 parsel (eski ... parselde) kain olan ...
...... Sitesinin tapu kayitlarina gore Kat Miilkiyeti Kanununa tabi, "Niteligi" hanesinde "29
Blok Dubleks villa ve sosyal tesis ve arsas1”, bagimsiz boliim niteliginde ise "villa" kaydinin
oldugu, her blokta 2 bagimsiz bdliim olmak iizere toplam 58 villadan olustugu,

-Mdidahil ... ... ... 'In basvurusu iizerine Afyonkarahisar Valiligi il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirligliniin 29/03/2024 tarih ve ..... sayili igslemi ile miidahile ait villaya (Blok No:14,
Bagimsiz Bolim No:1) 7464 sayili Kanun ile Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasi
Faaliyetlerinin Diizenlenmesine Iliskin Yonetmelik ¢ercevesinde 14/05/2024 tarih ve 03-4
sayil1 "turizm amagli kiralanan konut izin belgesi" diizenlendigi,

-Davaci tarafin CIMER basvurusu ve itirazlari iizerine Bakanliktan goriis soruldugu ve
Kultiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin bila tarih ve 5881771
sayill Bakanligin 2024/2 sayili Genelgesi uyarinca yapinin miistakil konut niteliklerine sahip
olup olmadiginin Valilik¢e degerlendirilerek, itiraz sahipleri ve Bakanliga bilgi verilmesinin
istenildigi,

-Afyonkarahisar Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii gérevlilerince, bitisik nizam
ya da iki kath yapilarin ikinci kat1 olan yapilarda disaridan bagimsiz giris kapist olmasi
durumunda miistakil konut olarak degerlendirildiginden, davaya konu konutun miistakil konut
olarak degerlendirildigine dair 03/12/2024 tarihli tutanagin diizenlendigi,
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Bu siire¢ devam etmekte iken, Site Yonetimi tarafindan bagimsiz boliim i¢in tanzim
edilen turizm amagli kiralanan konut izin belgesi isleminin iptali istemiyle 20/11/2024 tarihinde
bakilan davanin agildig1 anlagilmaktadir.

3. ITIRAZ YOLUNA KONU KANUNI DUZENLEME

2/11/2023 Tarih ve 32357 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7464
Sayili Konutlarin Turizm Amaclh Kiralanmasina ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanunun "Izin belgesinin niteligi" baslikli 3. maddesinde "(1) Konutlarin turizm amagh
kiralanabilmesi i¢in, turizm amagh kiralama s6zlesmesi yapilmadan 6nce izin belgesi alinmasi
zorunludur. Ayrica, Bakanlik¢a nitelikleri belirlenen plaket, turizm amacl kiralama yapilan
konutun girisine asilir. (2) Izin belgesi vermeye Bakanlik yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini
valilik vasitastyla da kullanabilir. izin belgesi ve plaket iicretleri Bakanlik¢a belirlenir. (3) izin
belgesi basvurularinda, turizm amagh kiralama faaliyeti yiriitilmesinin uygun gorildiigiine
iliskin izin belgesine konu bagimsiz boliimiin bulundugu binanin tiim kat malikleri tarafindan
oy birligi ile alinan kararin ibrazi zorunludur. Birden fazla bagimsiz boliim igeren binalardan
olusan konut sitelerinde sadece turizm amagli kiralama yapilan konutun bulundugu bina i¢in bu
fikra hiikimleri aranir, izin belgesi 6rnegi site yonetimine iletilir. ... (10) 23/6/1965 tarihli ve
634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 28. maddesi uyarinca diizenlenen yonetim planinda kisa
stireli kiralama faaliyetine izin verildigine dair hiikiim bulunan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik
temizlik servisi mekanlarinin bulundugu; saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane,
tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin
verilebildigi birden fazla bagimsiz bolimii ihtiva eden yiiksek nitelikli konutlara, tliglincii ve
dordiincii fikralardaki sartlar aranmaksizin izin belgesi diizenlenebilir. Yiiksek nitelikli
konutlarin kiralama faaliyetleri konut isletmesi eliyle de yapilabilir. Bu durumda izin belgesi
konut isletmesini yapan sirket adina diizenlenir. Bu sekilde yapilan kiralama faaliyeti, yedinci
fikranin kapsami digindadir." hiikiimleri yer almakta olup,

Is bu basvuru karari, 7464 sayili Kanunun 3. maddesinin 3. fikrasinda yer alan ve
uyusmazliga tatbik edilmesi gerektigi diigiiniilen; "Birden fazla bagimsiz bolim igeren
binalardan olusan konut sitelerinde sadece turizm amacl kiralama yapilan konutun bulundugu
bina i¢in bu fikra hiikiimleri aranir" ibaresinin asagida ileri siiriilen gerekge ile Anayasa'ya
aykirt oldugu iddias1 dogrultusunda iptali istemiyle alinmistir.

Kanunun Ilgili Diger Maddeleri:
7464 sayil1 Kanunun,

"Amagc ve kapsam" baslikli 1. maddesinde "(1) Bu Kanunun amaci; konutlarin gercek
ve tiizel kisilere, turizm amagli kiralanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir. (2) Bu
Kanun; konutlarin turizm amacgh kiralanmasina iliskin genel esaslara, izin belgesi
diizenlenmesine, idari yaptirimlara ve turizm amacl kiralanan konutlarin tabi olacagi mevzuata
iligkin hiikiimleri kapsar. (3) Tek seferde yiiz giinden fazla siireli yapilan kiralamalar bu
Kanunun kapsami disindadir." hiikkmiine,

"Tanimlar" baslikli 2. maddesinde "e) Konut: Tapu sicilinde konut amagh kayitl olan
veya lizerinde konut amagli kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunan her tiirlii bagimsiz bolimii,
... iIfade eder.", hikmdine,
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"Denetim ve dilizenleme yetkisi" bashkli 6. maddesinde "... (2) Bu Kanunun
uygulanmasi sirasinda dogacak tereddiitleri ve uygulamaya iligskin aksakliklar1 gidermeye,
uygulama birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya, bu Kanunun uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye Bakanlik yetkilidir." hilkkmiine yer verilmistir.

Yodnetsel Diizelemeler:

28/12/2023 tarih ve 32413 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Konutlarin Turizm
Amach Kiralanmas1 Faaliyetlerinin Diizenlenmesine iliskin Y&netmeligin 4. maddesinin (1)
fikrasinda "Yiiksek nitelikli konut (rezidans)" tanimlamas1 yapildig1, "izin belgesi basvurusu”
baslikl1 5. maddesinde "...d) Konutun birden fazla bagimsiz boliim igeren bir binada bulunmast
durumunda; 1) S6z konusu konutta turizm amacglh kiralama faaliyeti yiiriitilmesinin uygun
goriildiigiine iliskin bagimsiz boliimiin bulundugu binada yer alan konut nitelikli tiim bagimsiz
bolumlerin kat malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin noter onayli ornegi, ..."
diizenlemesi yapilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin 2024/2 sayili
Genelgesinde "3) Basvuru yapilan konutun miustakil konut olarak degerlendirilip
degerlendirilemeyecegine iliskin olarak; Kullanig yoninden baska bir yapi ile baglantis
olmayan tek bir bagimsiz bélimden olusan konutlar, bitisik nizam ya da ikiz yap1 niteliginde
olup disaridan bagimsiz girise sahip olan konutlar ile en fazla iki katli yapilarin ikinci katinda
bulunmakla birlikte disaridan bagimsiz girise sahip olan konutlar miistakil konut olarak
degerlendirilir. Bunun disinda kalan konutlar miistakil konut olarak degerlendirilemez. Aksi
yondeki uygulama mevzuata aykirilik teskil edeceginden, bu hususa azami 6zen gosterilmesi
gerekmektedir." ifadesi bulunmaktadir.

4. ILGILI MEVZUAT VE KANUNI DUZENLEMELER
-634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun,

"Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Borglar1" baslikli Dérdiincii Béliimiinde;
"A) Kat Maliklerinin borglari: 1 - Genel kural: Madde 18 — Kat malikleri, gerek bagimsiz
boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle
birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢ignememek ve yonetim plani hiikiimlerine
uymakla, karsilikli olarak yiikiimliidiirler. Bu kanunda kat maliklerinin borg¢larina dair olan
hiikiimler, bagimsiz boliimlerdeki kiracilara ve oturma (siikna) hakki sahiplerine veya bu
boélimlerden herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir; bu borglart yerine
getirmiyenler kat malikleriyle birlikte, miteselsil olarak sorumlu olur.

VII - Yasak isler: Madde 24 — Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken, is veya ticaret yeri
olarak gosterilen bagimsiz bir boéliminde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvar1 gibi miiesseseler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykir1 sozlesmeleri
hiikiimsiizdiir; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde olmiyan muayenehaneler bu hiikmiin
disindadir. Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir bdliimiinde
sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve
toplant1 yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢ars1 gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi
ile verecegi kararla agilabilir.
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VIII - Kat milkiyetinin devri mecburiyeti: Madde 25 — Kat maliklerinden biri bu kanuna
gore kendisine diisen borglari ve ylikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarini, onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin miistakil
boliimii tizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.
(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/12 md.) Bu gibi bir kat maliki hakkinda.... devir
bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir. Asagidaki durumlarda,
birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir: ... ¢) Kendi bagimsiz boliimiini
randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykiri
harekette bulunmasi. ...

A) Genel kurul: Madde 27 — Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve
yonetim tarzi, kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyle, bu kurul tarafindan
kararlastirilir.

B) Yonetim plani: Madde 28 — Yonetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve
seklini yonetici ve denetcilerin alacaklar1 iicreti ve yOnetime ait diger hususlar1 diizenler.
Yonetim plani, biitiin kat maliklerini baglayan bir sdzlesme hiitkmiindedir. Yo6netim planinda
hikim bulunmayan hallerde, anagayrimenkuliin yonetiminden dogacak anlasmazliklar bu
kanuna ve genel hiikiimlere gore karara baglanir. (Degisik: 13/4/1983 - 2814/11 md.) YOnetim
planinin degistirilmesi i¢in biitlin kat maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin
33. maddeye gore mahkemeye bagvurma haklar1 saklidir. Yonetim plan1 ve bunda yapilan
degisiklikler, biitiin kat malikleriyle onlarin kiilli ve ciizi haleflerini ve yonetici ve denetcileri
baglar." hiikiimleri yer almaktadir.

-3194 say1li Imar Kanununun,

"Parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve tescili" baslikli 19. maddesinde; "... Bir parsel
iizerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri, siteler, toplu
konut ingat1 gibi) imar parselasyon planlar ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci1 karsilayacak
sekilde diizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri
uygulanir." hiikkmii,

5. maddesinde "Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralt1 ve
yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik
tesislerdir. Bina; kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii ve insanlarin i¢ine girebilecekleri ve
insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yariyan,
hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilardir." tanimlari, yer almaktadir.

5. ILGILI ANAYASAL DUZENLEMELER
T.C. Anayasasi'nin;

"Cumbhuriyetin nitelikleri" basligini tasiyan 2. maddesinde; "Tirkiye Cumbhuriyeti,
toplumun huzuru, milli dayanigma ve adalet anlayisi icinde, insan haklarina saygili, Atatiirk
milliyetciligine bagli, baslangicta belirtilen temel ilkelere dayanan, demokratik, laik ve sosyal
bir hukuk Devletidir."

"Devletin temel amag ve gorevleri" basligini tasiyan 5. maddesinde; Tiirk milletinin
bagimsizligini ve biitiinliiglind, tilkenin boliinmezligini, Cumhuriyeti ve demokrasiyi korumak,

kigilerin ve toplumun refah, huzur ve mutlulugunu saglamak; kisinin temel hak ve
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hirriyetlerini, sosyal hukuk devleti ve adalet ilkeleriyle bagdasmayacak surette sinirlayan
siyasal, ekonomik ve sosyal engelleri kaldirmaya, insanin maddi ve manevi varliginin gelismesi
icin gerekli sartlar1 hazirlamaya ¢alismaktir."

"Temel hak ve hiirriyetlerin sinirlanmasi" baslikli 13. maddesinde; "Temel hak ve
hiirriyetler, 0zlerine dokunulmaksizin yalnizca Anayasanin ilgili maddelerinde belirtilen
sebeplere bagli olarak ve ancak kanunla sinirlanabilir. Bu sinirlamalar, Anayasanin soziine ve
ruhuna, demokratik toplum duzeninin ve laik Cumhuriyetin gereklerine ve olcultlik ilkesine
aykir1 olamaz.

"Miilkiyet hakki" basligini tasiyan 35. maddesinde; "Herkes, mulkiyet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet
hakkinin kullanilmas1 toplum yararina aykir1 olamaz."

"Ailenin korunmasi ve ¢ocuk haklar1" basligini tasiyan 41. maddesinde; "Aile, Turk
toplumunun temelidir ve esler arasinda esitlige dayanir. Devlet, ailenin huzur ve refahi ile
ozellikle ananin ve c¢ocuklarin korunmasi ve aile planlamasinin 6gretimi ile uygulanmasini
saglamak icin gerekli tedbirleri alir, teskilati kurar. Her cocuk, korunma ve bakimdan
yararlanma, yiiksek yararina agik¢a aykiri olmadikga, ana ve babasiyla kisisel ve dogrudan iligki
kurma ve surdirme hakkina sahiptir."

"Anayasaya aykiriligin diger mahkemelerde ileri siiriilmesi" bagligimi tasiyan 152.
maddesinde; "Bir davaya bakmakta olan mahkeme, uygulanacak bir kanun veya
Cumhurbagkanligi kararnamesinin hiikiimlerini Anayasaya aykirt goriirse veya taraflardan
birinin ileri stirdiigii aykirilik iddiasinin ciddi oldugu kanisina varirsa, Anayasa Mahkemesinin
bu konuda verecegi karara kadar davayi geri birakir." hilkkmiine yer verilmistir.

6. ANAYASA'YA AYKIRILIGIN DEGERLENDIRILMESI

Ulkemizde yasanan sosyal ve ekonomik gelismeler ile turizm konaklama konseptindeki
degisimlere bagli olarak konutlarin turizm amagl kiralanmasi konusunda ortaya ¢ikan
tartismalar1 ortadan kaldirmak ve bu tir kiralamalarin bir diizen ve kontrol dahilinde
yapilabilmesi i¢in yasa koyucu tarafindan 7464 Sayili Kanun kabul edilerek yiiriirliige
konulmustur. Bu kapsamda biitiin konutlarin turizm amacl kiralanmast miimkiin
olmamaktadir. Konutlarin turizm amach kiralanmasi belirli bir izin belgesi alinmasi sartina
baglanmis, bu izin belgesinin alinmasi ise bir takim kriterleri yerine getiren konutlar igin
miimkiin hale getirilmistir.

Kanunun bu gerekliliklere uygun oldugunun sdylenebilmesi i¢in yeterince ulasilabilir
olmasi, vatandaglarin belirli bir olaya uygulanabilir nitelikteki hukuk kurallarinin varhigi
hakkinda yeterli bilgiye sahip olabilmesi, ayrica ilgili normun keyfilige kars1 uygun bir koruma
saglamasi, yetkili makamlara verilen yetkinin genisligini ve icra edilme bigimlerini yeterli bir
netlikte tanimlamasi gerekir (AYM, B. N0:2020/9481, K. Tarihi: 18/04/2024, § 42).

Hukukun kendisi -beraberinde getirecegi idari pratigin disinda- s6z konusu islemin
mesru amacini da gozoniinde tutarak keyfi miidahalelere kars1 bireyi korumak i¢in yetkili
makamlara birakilan takdir yetkisinin kapsamini1 yeterince agik bir sekilde gostermelidir. Diger
bir anlatimla hukuk sistemi, kamu makamlarma hangi kosullarda ve hangi smirlar icinde
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miidahalelerde bulunma yetkisinin verildigini agik ifadelerle ortaya koyacak nitelikte olmali ve
bu baglamda ilgili miidahalenin muhataplarina miidahaleye zemin hazirlayan kosullar ile
miidahalenin sonuglar1 agisindan bir 6ngoriide bulunabilmeleri imkani tanimalidir (AYM, B.
N0:2020/9481, K.Tarihi: 18/04/2024, § 43).

Ote yandan her ihtimale ¢dziim getiremeyecek olan yasal mevzuatin sagladigi koruma
seviyesi, biiylik Olgiide ilgili metnin diizenledigi alan ve igerigiyle birlikte muhataplarinin
niteligi ve sayisiyla yakindan baglantilidir. Bu nedenle kuralin karmasik olmasi ya da belirli
Olciilerde soyutluk igermesi ve buna bagli olarak hukuki yardim ile tam olarak anlasilabilir hale
gelmesi tek basina hukuken ongdriilebilirlik ilkesine aykirt goriillemez. Bu kapsamda hak ya da
Ozgiirlige miidahale eden kural belirli Olgiilerdeki takdir alanini elbette uygulayiciya
birakabilir. Fakat bu takdir alanimnin siirlarinin da yeterli agiklikta belirlenmesi ve kuralin
ongoriilebilirligini saglayacak sekilde asgari bir kesinlik icermesi zaruridir (AYM, B.
N0:2020/9481, K.Tarihi: 18/04/2024, § 44).

Itiraz yoluna konu Kanun hiikmii, yukarida alintilanan hukuk devleti ilkesi ve
dolayistyla hukuki belirlilik standartlari agisindan ele alindiginda; birden fazla bagimsiz boliim
iceren binalardan olusan konut sitelerinde sadece turizm amagh kiralama yapilan konutun
bulundugu bina i¢in oybirligi ile alinmig bir karar sart1 getirilmis iken, her bir binanin/yapinin
tek bir konut/bagimsiz boliim olusturdugu sitelerde ikamet eden ve sitenin sosyal donati
alanlarin1  (havuz, park, yesil alan vs.) mistereken kullanacak olan maliklerin
kararimin/muvafakatinin alinip alinmamasi durumu uygulamada tartismalara yol agacak
mabhiyettedir. Nitekim goriilmekte olan davada da itiraz/yakinma, turizm amacl kiralama izin
belgesi diizenleme Oncesi hicbir sekilde site yonetimi veya bireysel olarak maliklerin
karar/muvafakatinin alinmamast durumundan ortaya ¢ikmuistir.

Ayrica bir sitenin etrafinin duvarla ¢evrili olup olmamasi bir bagka anlatimla her villaya
site girisinden bagimsiz olarak giris imkani bulunup bulunmamasi, sitenin giivenlik, ortak
donati alanlar1 olup olmamasi, site igerisindeki binalarin bagimsiz yonetime sahip olup
olmamasi vs. hi¢bir ayrima gidilmeden biitiin sitelerde ayn1 kuralin gegerli oldugu, uygulamada
tereddiit halinde Bakanlik¢a usul ve esaslarin belirlenecegi belirtilmekle birlikte miulkiyet
hakkina smirlama getirici mahiyetteki diizenlemelerin kanunla yapilmasi gerektigi de dikkate
alindiginda hukuki giivenlik ve belirlilik ilkesi agisindan itiraza konu yasa kuralinin yeterince
giivence saglamadigi anlagiimaktadir.

Nitekim yukarida bahsi gecen belirsizlik ve tereddiitlerin, yasama faaliyeti siirecinde
tartigmalara konu oldugu, Kanun Teklifi Komisyon Raporunda yer alan ve mevzu bahis
maddeye iliskin muhalefet serhinde; "S6z konusu kavramlarin i¢ ige kullanildigi bu maddeden
villalar ve blok binalardan olusan bir konut sitesindeki villalardan birisinin ya da birkaginin
veya binalarda yer alan konutlar ile bir villanin birlikte ya da ayr1 ayr1 kiralanmasinda site
yonetiminden ve tiim maliklerden mi yoksa konutun bulundugu binadan mu izin alinacagi
konusu siiphe yaratmaktadir." ifadelerine yer verildigi goriilmektedir (2/1669 Esas Numarali
Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun Teklifi Plan ve Blitce Komisyonu Raporu, Sayfa 59).

Biitiin bu tespit ve degerlendirmeler 1s18inda gelinen asamada; itiraza konu yasal
diizenleme ile turizm amagh kiralama izni i¢in Kat Miilkiyeti Kanununa tabi dikey mimariye
sahip apartman tipi binalarda tiim bagimsiz boliim maliklerinin muvafakati/karar1 aranirken,
Kat Miilkiyeti Kanununa tabi yatay mimariye sahip sitelerde bina tanimi lizerinden gidilerek
diger bagimsiz boliim (bina) maliklerinin muvafakatinin/kararinin aranmamasinin villa tipi
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yerlesime sahip sitelerde bagimsiz bolim maliklerinin aleyhine miilkiyet hakkina halel
getirdigi, kuralin yukarida izah edildigi lizere hukuki giivenlik ve belirlilik ilkesi sartlarini
saglamadigl, cocugun ve ailenin korunmasi, refahi, huzuru ve mutlulugunu saglamaya iliskin
Devletin pozitif yiikiimliiliigline aykirilik teskil ettigi kanaatine ulasildigindan, itiraz yoluna
konu edilen kanuni diizenlemenin iptalini istemek gerekmistir.

7. SONUC:
Agiklanan nedenlerle;
T.C. Anayasasi'nin 152. maddesi ve 6216 sayili Kanunun 40. maddesi geregince,

1) 7464 sayili Konutlarin Turizm Amagli Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 3. maddesinin 3. fikrasinda yer alan; "Birden fazla bagimsiz bolim
iceren binalardan olusan konut sitelerinde sadece turizm amacl kiralama yapilan konutun
bulundugu bina i¢in bu fikra hiikiimleri aranir..." ciimle ibaresinin, Anayasa'nin 2., 5., 13., 35.
ve 41. maddelerine aykir1 oldugu kanisina varilmas: nedeniyle IPTALI TALEBIYLE
ANAYASA MAHKEMESI'NE BASVURULMASINA,

2) Is bu kararin ash ile birlikte, dava dosyasinin ve basvuru kararina iliskin tutanagin
onayli birer Orneginin dizi listesine bagli olarak Anayasa Mahkemesi Baskanligi'na
gonderilmesine,

3) Anayasanin 152/3. maddesi uyarinca, davanin goriim ve ¢oziimiiniin Anayasa
Mahkemesinin verecegi karara gore (basvurunun Anayasa Mahkemesi'ne ulagmasindan

itibaren bes ay1 gegmemek iizere) ileri bir tarihte degerlendirilmesine,

-Is bu kararin taraflara tebligine, 09/04/2025 tarihinde oy birligiyle karar verildi.”



