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II- ITIRAZIN GEREKCESI
Basvuru kararinin gerek¢e boliimii sdyledir:

"1- Anayasa'nin 2. maddesinde Tiirkiye Cumhuriyeti, toplum huzuru, milli dayanigma,
adalet anlayisi i¢cinde bir hukuk devletidir.

Hukuk Devletinde hukukun {istlinligii, toplum huzuru, milli dayanisma ve adalet
anlayis1 On plana ¢ikar.

Itiraz konusu diizenleme ile uygulama yapildiginda; Hukuka uygun ve adaletli bir sonug
elde etme olanagi olamiyacagi, miilk sahibi ile kiraci arasinda sosyal barisin bozulma
olasiliginin yiiksek oldugu, bu kesimler arasinda sorunlar daha da kroniklesecektir. Kamu
vijdaninda rahatsizlik yaratilacagi, milli dayanigsma belkide bu uygulamadan payma diiseni
alabilecektir. Bu nedenle itiraz konusu diizenlemenin Anayasa'nin Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bir
Hukuk Devleti oldugu ilkesine aykiri oldugu kanaatina varilmistir.

2- Anayasamizin 10. maddesinde, herkes dil, irk, renk, cinsiyet, siyasi diisiince, felsefi
inang, din, mezhep vb. sebeplerle ayirim gozetilmeksizin kanun Oniinde esit oldugu
vurgulanmigtir.

Anayasa Mahkemesi'nin yerlesmis kararlarina goére yasa onilinde esitlik herkesin her
yonden ayni kurallara bagli olacagi anlamina gelmez.

Esitlik ilkesi birbirinin ayni durumda olanlara ayr1 kurallarin uygulanmasini veya
uygulanan ayni kurallar sonucu farkli sonuglar yaratilmasini yasaklar. Varsayalim ki; ayni ve
benzer iki tasinmazdan biri 10 y1l 6nce kiraya verilmis olsun, digeri son bir yil i¢inde kiraya
verilmis olsun, ilki zamaninda ¢ok ucuz kiralandigindan 2000 yil1 i¢erisinde tavan yillik olarak
900.000.000.-TL.y1 zor bulmakta, ikincisi ile ekonomik istikrarin, enflasyonun, makro planla
denetim icerisindeki bir donemde kiraya 3.000.000.000.-liraya (licmilyar) verildiginden
diizenleme getirilen 4531 sayili yasa ilk tasinmaz malik aleyhine durum yaratmis olmaktadir.
Zira diizenlemenin getirmis oldugu %25 artis belki son bir yil icerisinde kiraya verilen mal
sahiplerini biraz tatmin etmis olabilir, ancak 10 sene Once kiraya verilen %25 artirim miilk
sahiplerini hi¢ bir zaman tatmin etmiyecegi her tiirlii izahdan varesdedir. Baska bir soyleyisle
eski kiraya verilen gayrimenkuller hicbir zaman emsallerini aylik ya da yillik kira bedeli
acisindan ayni diizeye gelmeleri miimkiin gériilmemektedir. Bu durumda esitsizlik bariz olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum sosyal baris1 zedelemekte, kiralayan-kiract iligkilerini zaafa
ugratmakta, en 6nemlisi toplumda adalet duygusunu zedelemektedir. Uygulanan ayni kurallar
sonucu ayni emsal tasinmazlar yoniinden farkli sonuclar (Kira bedeli yoniinden) yaratilmakta,
dolayis1 ile itiraz konusu diizenlemenin Anayasa'nin 10'uncu maddesine aykir1 oldugu
kaanatina varilmistir.

3- Anayasamizin 11. maddesinde yasalarin Anayasa'ya aykirt olamiyacagi
ongoriilmiistiir. Yukarida agiklanan ve asagida yazilan sebeplerden dolayi iptali istenen
diizenlemenin Anayasa'nin ruhuna aykiri oldugu kanaatina varilmstir.

4- Anayasa'nin 13. maddesinde temel hak ve hiirriyetlerin Anayasa'nin 6ziine ve ruhuna
uygun olarak kanunlarla sinirlanabilecegi, temel hak ve hiirriyetlerle ilgili genel ve 6zel
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sinirlamalar demokratik toplum diizeninin gereklerine aykir1 olamiyacagi kural olarak
diizenlenmistir.

Kiralayan ve kiraci arasindaki iliski tamamen 6zel hukuk sahasi igerisinde kalan
miinasebetlerdir. Demokratik toplum diizeninde herkesin 6zglirce sdzlesme hakki mevcuttur.
Miilkiyet hakkinin da toplum zararina kullanilamiyacagi da bir vakadir. Hukuk Devletinde
Devlet her iki tarafin hak dengesini korumak zorundadir. 4531 sayili Yasa'da 6ngoriilen oranlar
kiralarin dondurulmasi anlamma gelmektedir. Ulkemizde ekonomik istikrar heniiz tam
eksenine oturmamistir. Enflasyon %40'larin iizerindedir, ekonomik belirsizlik devam
etmektedir, bu sartlarda gayrimenkule yatirnm yapmis olan miilk sahipleri aleyhine sartlar
olusmakta, tabi ki kiraci olan kesiminde biiyiik bir mali sikint1 igerisinde oldugu kuskusuzdur.
Herkes kendi penceresinde gecerli gegersiz kosullar ve sartlar ileri siirebilirler, ast olan Hukuk
Devletinde yararlar dengesini dengelemektedir. Bu 0Ozgiirce her iki yanin yapacaklar
sozlesmelerden gecer.

Itiraza ugrayan yasal diizenleme kiralara sinirlamalar getirdiginden demokratik toplum
diizeninin gereklerine aykirt bulundugu kanaatina varilmistir.

5- Anayasanin 35. maddesinde miilkiyet hakkinin kamu yarart amaci ile kanunla
sinirlanabilir, miilkiyet hakkinin kullanmasi toplum yararma aykiri olamaz hiikmiinii
icermektedir.

Ulkemizde ¢ok uzun yillardan beri yiiksek enflasyon ile i¢ ice yasamaktadir.
Enflasyonun ii¢ haneli rakamlara ¢iktig1 donemlerde olmustur. Adeta enflasyon kronik bir hal
almistir, o arada fiyatlar daha artmis ve iktisadi sartlar yeniden degismis, bu durumun toplumun
her kesimini biiylik Ol¢lide etkilemis hatta sarsmistir. Bu durumun yillar 6nce yapilmig
sozlesmelerdeki ¢ok diisiik bazdaki kira bedelleri yoniinden gayrimenkul sahipleri yoniinden
hakkaniyet ve adalet prensipleri ile bagdasmiyacag agikardir.

Ote yandan piyasada genel bir fiyat istikrarinin saglanmasi heniiz gergeklesmis degildir.
Diger sektorlerde sinirlamalar olmadigindan bu sektorlerde daha genis kazang imkanlari
saglanmig, buna karsilik miilk sahiplerinin gayrimenkule yatirdiklart sermaye gelirlerinin
degismez kalmasi gibi bir durum hasil olmustur. Bu durum mal sahipleri zararina ve kiracilar
yararina bir degisiklik dogurmustur. Bu sonug yurttaslarin haklarda ve ytlikiimliiliiklerde esitlik
prensiplerine tamamen aykiridir.

Bu smirlamalarla gayrimenkul sahiplerinin gelirlerini de§isen sartlara goére ayarlama
imkani 6nlenmis bulunmakta ve bunlarin elde ettikleri gelir diger sektordeki kazanglarin ¢ok
altinda kalmaktadir.

S6z konusu diizenleme ile konulan kira rejiminin devam ettirilmesi, adaletsiz ve miilkiin
gelirinden sahibinin yararlanmasini Onleyen agir1 bir sinirlama halini almistir. Boyle bir
sinirlamanin  miilkiyetin 6ziinii zedeleyecegi inanci ile diizenlemenin Anayasamin 35.
maddesine aykir1 oldugu kanaat ve sonucuna varilmistir.

Sonug ve Istem : 18.05.1955 tarihli 6570 sayili Gayrimenkul Kiralar1 Hakkindaki
Kanuna,

"4531 sayil1 Kanunla gegici madde eklenmesi hakkindaki Kanun"un 1- gegici 7.
maddesinin,
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Anayasa'nin 2., 10., 11., 13., 35. maddelerine aykir1 oldugu diisiiniildiiglinden iptali i¢in

Anayasanin 152. maddesi uyarinca Anayasa Mahkemesi'ne sunulmasina saygiyla arz
olunur. 26.10.2000""



