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II- ITIRAZIN GEREKCESI
Basvuru kararinin gerekge boliimii soyledir :

"Mahkememizde goriilmekte olan dava "Kira tesbit" davasidir. Kira tesbit davasi
genelde "Tesbit davas1" olup tlilkemizde bu dava tiirii yasaca genel olarak diizenlenmemistir.
Bu tiir davalar konusunda muhtelif yasalarimizda 6zel hiikiimler vardir. Yarg: sistemimizde
bugiin ictihatlarla tesbit davalarina yer verilmektedir.

Davamiza konu olan "Kira tesbit davas1" niteligi itibariyle bir tesbit davasidir.
Mevcut yasalarimizda bu dava tiirii 6zel olarak diizenlenmemistir.

Anayasa Mahkemesinin 6570 sayil1 yasanin 2. ve 3. maddelerinin iptaline iligkin karari
26.9.1963 tarihinde yiiriirliige girince bu konuda yasal bir bosluk ortaya ¢ikmistir.

Ancak bu yasal bosluk Yargitay'ca igtihat yolu ile doldurulmustur.

Yargitay'm 18.11.1964 tarih ve 2/4 sayili ictihadi birlestirme kararinda; Anayasa
Mahkemesinin 6570 sayili yasanin 2. ve 3. maddelerini iptal kararinin yiiriirliige girmesinden
sonra kira doneminin sona ermesinden itibaren akdin kira parasi digindaki hiikiimlerinin
yenilenmis sayilacagi, kira parasinin ise "Bilirkisilerce tesbit edilecek olagan rayi¢ ve bu tesbit
edilmezse ekonomi esaslar1 ve hak nesafet uyarinca belirlenecek kira parasinin Hakim
tarafindan tesbit olunacagi1" hiikkmii getirilmistir.

Nitekim Yargitay 3H.Dsi 5 Nisan 1994 tarihinde yiiriirliige konulan ekonomik istikrar
onlemleri karsisinda "Objektif iyi niyet kurallari, taraflarin sdzlesmeden bekledikleri yarar
dengesinin korunmasi amaciyla toptan esya fiyat endeksindeki artisin bir yillik kira doneminde
% 65'1 gectigi hallerde bunun kira parasina yansiyan bolimiinin % 65 orani ile
sinirlandiriimasinin HAKKANIYETE UYGUN ve ADIL BIR ILKE oldugu goriisii ile kira
parasinin tesbitinde bu yontemin uygulanmasi yolunda kararlar ihdas etmistir.

6570 sayili yasa 3917 sayili yasa ile eklenen gecici 5. maddenin 1. fikras1 SS.K. ile
Esnaf ve Sanatkarlar ve Diger ¢alisanlar Sosyal Sigortalar Kurumunun sahibi veya ortagi
bulundugu gayrimenkuller i¢in 1.1.1993 tarihinden 6nce BK. ile 6570 sayili kanuna gore
yapilmis kira s6zlesmelerinin bitimi tarihinden 3 ay sonra sona erecegi,

2. fikrasi ile kurumlarca bu siire igerisinde rayi¢ veya emsale uygun yeni kira bedelinin
tesbit olunup kiraciya teblig edilecegi ve buna gore kira s6zlesmesi yapmaya davet edilecegi,
belirlenen kira bedeline karsi siiresi igerisinde Sulh Hukuk Mahkeme sine itiraz hakki
bulundugu hiikiimleri getirilmistir.

Bu yeni yasal diizenleme karsisinda kiracilar tesbit ve tenkis davalar1 agmislar ve
mahkemelerce yukarida agiklanan Yargitay ictihadi birlestirme karari dogrultusunda kira
bedelini tesbit etmislerdir.
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Iptali istenen gecici 5. maddesinin 6. fikrasi ise "Bu sekilde tesbit edilen yeni kira
bedelleri yilda bir defa DI.E. Tiiketici fiyat endeksindeki artis oranindan az olmamak iizere
rayi¢ veya emsal degere yiikseltilir" hiitkmiinii getirmektedir.

6570 sayil1 yasa ve BK.nun ilgili maddelerine gore kira akdi yapmis olan kiralayan
durumunda olan 6zel kisiler ile SS.K. ve Bag-Kur disindaki Tiizel kisiler kira parasinin
saptanmasinda Bagimsiz Mahkemelerin hak ve nesafet kurallarina gore belirleyecegi kira
parast ile yetinmek durumunda kalirken S.S.K. ve Bag-Kur, D.I.E'ce belirlenen yillik tiiketici
fiyat endeksindeki artis oranindan az olmamak iizere kira parasi saptama olanagina kavusmus
bulunacaklardir.

Bu durum TC. Anayasasinin 10. maddesinde yazili "Herkes'in ... kanun 6niinde esitligi"
ilkesine aykirilik yaratmaktadir.

Ayni sekilde kiracilar agisindan da Bag-Kur ve S.S.K. nun miilkiiniin kiracilari ile 6zel
ve diger tiizel kisilerin sahip olduklar1 tasinmaz kiracilar1 arasinda sahip olduklar1 "Kanun
ontinde esitlik" ilkesi zedelenmektedir.

Gegici 5. maddenin 2. fikrasinda tesbit olunan bedele kiracilarin SHMde itiraz haklari
getirilmis iken 6. fikrada bu yolun agik olmamasi TC. Anayasasinin 125. maddesindeki
"[darenin her tiirli eylem ve islemlerine karsi yargi yolu aciktir" ilkesine aykirilik
olusturmaktadir.

Gegici 5. maddenin 6. fikras1 kira parasinin saptanmasinda DI.E. tiiketici fiyat endeksini
sinirlayict bir Olgli olarak yasaya getirmesi TC. Anayasasinin 138. maddesinde yazili
"Hakimler, gorevlerinde bagimsizdirlar. Anayasaya, kanuna ve HUKUKA uygun olarak
vicdani kanaatlerine gore hiikiim verirler" ilkesine aykiridir.

6570 sayili Yasanin 3917 sayili yasa ile ek gecici 5. maddesinin 6. fikras1 bu haliyle
kisiler arasinda kanun oniinde esitsizlik yaratmasi ve sosyal adalet ilkelerini zedelemesi
sebebiyle TC. Anayasasinin 2. maddesinde yazil1 "Tiirkiye Cumhuriyetinin ... Sosyal bir hukuk
devleti" oldugu ilkesine aykirilik olusturmaktadir.""



