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"

II- ITIRAZIN GEREKCESI:
Itiraz yoluna bagvuran Mahkemenin kararinin gerekgesi aynen soyledir:

"Davaci vekili 1.9.1986 tarihli dava dilekgesiyle miivekkilinin Fatih, Kocadede Mah.
Manyaszade Sok. 350 pafta, 1393 ada, 33 parselde kayitli 80/ 370 hisseli tam kat ile 40/ 370
hissesinin ¢ekme katin maliki bulundugunu, davalilarin da hissedar olduklarim, imar
mevzuatinda meydana gelen degisiklikler neticesi miivekkilinin sahibi bulundugu ¢ekme kat1
tam kata cevirdigini ve davalilardan da muvafakat istedigini, bir kisim maliklerin muvafakat
verdigini, davalilar ...... 'in muvafakat etmediklerini, 3290 sayil1 yasa geregince ¢ekme katin
arsa paymin tesbiti ile miivekkili adina tam kat olarak tescili i¢in dava agmak mecburiyetinde
kaldigin1 belirterek c¢cekme katin tam kat olarak tesciline, karar verilmesini istemis
bulunmaktadir.

Davalilar 1.10.986 tarihli cevabi dilekcelerinde davacinin ¢ekme kat1 tam kata ¢evirmesi
icin muvafakatlarinin olmadigini, Fatih 1. Sulh Hukuk Mahkemesine miiracaat ederek ¢cekme
katin tiim hissedarlarin oy birligi olmaksizin tam kata ¢evrilmis olmasi1 nedeniyle eski hale
getirilmesini istediklerini, Fatih 1. Sulh Hukuk Mahkemesinin de 983 / 1194 esas, 984 / 544
karar numarali 11.5.984 tarihli karar1 ile (Cekme katin tiim hissedarlarin oy birligi olmaksizin
tam kata ¢evrilmesinden bahisle yikim karar1 verdigini) bu kararin Yargitay'ca onandigini, tam
kata cevrilen ¢ekme katin yikim kararinin kesinlesmis oldugunu, bildirerek davanin reddine
karar verilmesini istemis bulunmaktadirlar.

Davaci vekili gekme katin tam kata iblag edildigini gosterir yeminli 6zel teknik biiroya
¢izdirdigi rovele projeyi ve Istanbul, Fatih Belediyesinden almmis yap1 kullanma izin belgesini
ibraz ederek mahallinde kesif yapilmasini, arsa pay1 oranlarina gore davalilarin almasi gereken
tazminat miktarlarinin tesbit edilmesini istemis, talebe uyularak mahallinde yapilan kesif
sonucu; bilirkisiler, davacinin tam kata ¢evrildigi ¢cekme katinin daha 6nce ¢ekme kat olarak
tapuda kayithh bulunmasi nedeniyle tam kata ¢evirebilmesi i¢in kat maliklerinin oy birligi ile
karar vermesi gerektiginden davacinin tagimmazin tescili hakkindaki istegini mahkemenin
takdirine birakarak dava tarihindeki dava konusu yerin kiymetinin 10.000.000 lira oldugunu
bildirmekle yetinmis bulunmaktadirlar.

3290 sayil1 Yasa ile 2981 sayili Yasanin 16 nc1 maddesine eklenen 9 uncu maddesinde
..... arsa payina baglanmamus ....." ibaresi Anayasamizin 10 uncu maddesinde yer alan "yasalar
onlinde sahislarin esitligi" ilkesine aykirt olduguna mahkemece kanaat getirildiginden
Anayasanin 152 nci maddesi geregi yargilamanin durdurulmasina 3290 sayili Yasanin 9 uncu
maddesinde yer alan ..... arsa payma baglanmamis ..... ibaresinin iptali i¢in Anayasa
Mahkemesine bagvurulmasina, karar verilmesi uygun goriilmiistiir.

Soyle ki:

2981 sayil1 Yasa imar mevzuatina aykir1 yapilmis yapilara yasallagtirma olanagi vermek
icin ¢ikarilmig bir yasadir. 3290 sayil1 Yasa da 2981 sayil1 Yasanin bazi maddelerini degistiren
ve bazi maddelerine ek fikralar getiren bir yasadir. Ancak 3290 sayili Yasa 9 uncu maddesinde
(arsa payima baglanmamis) ibaresinin yer almasi nedeniyle;
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Imar mevzuatina aykiri harekette bulunmus (arsa payma baglanmis) bagimsiz boliim
sahipleri ile (arsa payina baglanmamis) bagimsiz boliim sahipleri arasinda esitsizlik yaratmstir.
Oysaki her ikisi de imar mevzuatina aykir1 baska bir deyisle kacak yap1 yapmislardir. 3290
saylli Yasaya gore 2981 sayili Yasadan yararlanip bagimsiz bolim sahibi (arsa payina
baglanmamis ise) diger kat maliklerinin muvafakatini alamadigi takdirde mahkemeye miiracaat
ile arsa pay1 oraninda tazminatlarini milli bankaya yatirarak tescil talebinde bulunabilecek (arsa
payina baglanmis ise) muvafakatini alamadig kat maliklerinin muvafakatim aym sekilde
mahkemeye miiracaat ile saglama yoluna gidemeyecektir. Kaldiki az da olsa arsa payma
baglanmig boliimii bulunanin durumu hig arsa payina bagli bulunmayanin durumuna gore daha
yasaldir. Bu nedenlerle 3290 sayili Yasanin 9 uncu maddesinde yer alan (arsa payina
baglanmamig) ... tabirinin Anayasamizdaki esitlik ilkesini bozdugundan iptali gerekir.
10.12.1987""



